ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvoren4 podl’a Zikona & 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v

zneni neskor§ich predpisov
(d’alej len ,,zmluva*)

medzi zmluvnymi siranami:

1./ Prenajimatel’; Socialny podnik mesta Senica, s.r.o.

sidlo:

v mene ktorého kona:

étefénikovg’a. 1318/69A, 905 01 Senica
Ing. Nora Cernéac¢kova, konatel’

ICO: 53478495

DIC: 2121384705

IC DPH: nie je platcom DPH

registrécia: Obchodny register Okresné¢ho stdu Trnava,
oddiel: Sro, vloZzka &islo: 48142/T

nézov banky: V3eobecna tiverova banka, a.s.

éislo 0tu;

SK29 0200 0000 0044 0329 7353
(d’alej len ,,prenajimatel)

2./ Najomca: Technické sluzby Senica, a.s.

sidlo: Zelezniéna 465, 905 01 Senica

zastipené Ing. Petrom Turzom, ¢lenom predstavenstva a
. riaditel'om na zdklade plnej moci

ICO: 36228443

DIC: 2020187697

IC DPH: SK2020187697

registricia: Obchodny register Okresného stidu Trnava,

oddiel: Sro, vioZka &islo: 10400/T
nézov banky: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Cislo tiétu :

(d’alej len ,,najomca*)

SK28 7500 0000 0040 2246 0241

Clinok I. Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je spravcom pohrebisk v meste Senica na zaklade zmluvy o prevadzkovani
pohrebisk v meste Senica. Stuéast'ou pohrebisk je aj dom smitku so sfipisnym &islom
872 na ul. Brezova v Senici (d’alej len ,,dom smutku®), ktory ma spravca v dispozicii
a o ktory sa stard.

Nehnutel'nost’ je evidovand na LV €. 3353 pre katastralne izemie Senica ako stavba so
supisnym ¢&islom 872, popis stavby: dom smttku, ktora je postavena na pozemku
registra ,,C* evidovanom na katastrilnej mape ako parcelné éislo 559/2, vo vymere
1314m?, druh pozemku: zastavan plocha a nadvorie.

V zmysle zmluvy o prevadzkovani pohrebisk v meste Senica, uzatvorenej s mestom
Senica je prenajimatel’ opravneny prenechat’ ¢ast’ nebytovych priestorov v dome
smutku do najmu subjektu prevadzkujuicemu pohrebnit sluZzbu za ti€elom zachovania
dostupnosti tejto sluzby pre ob&anov ako doteraz.



Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do dodasného uZivania nasledovné
nebytové priestory:
na 1. podlai vo vymere 105.80 m?
o kanceldria - pohrebna sluzba ( rmestnost’ ¢.29) vo vymere 23,06 m*
o sklad/ pripravoviia (m.c. 30) vencov vo vymere 22,23 m®
e kanceldria (m. §.31) vo vymere 11 23 m?
e 3atiia ( m.&. 32) vo vymere 2,68 m?
o toaletné zariadenie (m.&.33, 34) vo vymere 2,62 m*
e miestnosti pre persondl (m.¢. 13, 14,15) vo vymere 39,57 m®
o toaletné zariadenie ( m.¢. 8,9, ) vo vymere 3 m’
e sprcha ( m.¢. 10) vo vymere 1,41 m?

v suferéne vo vymere 148,33 m*
e chodba (miestnost’ £.1) vo Vymere 79,34 m*
e vytah (m.¢. 2) vo vymere 8,21 m’
e umyvérett (m.&. 3) vo vymere 7,40 m?
e chladiarefi 1 (m.g. 4) vo vymere 7,87 m
o chladiarefi 2 ( m.¢. 5) vo vymere 7,87 m’
s ipravoviia (m.¢. 7, 8) vo vymere 20 53 m’
e sklad ( m.&. 11) vo vymere 11,43 m’
e sklad s predsiefiou ( m.&. 13,14) vo vymere 5,68 m®

skiad — dielfia so samostatnym vchodom (m.C. 45} vo vymere 50,44 m” ( povodny
dom smutku)
gard? (m.t.43) vo vymere 33,74 m
sklad (m.&. 49) vo vymere 14,82 m? (so samostatnym vchodom)
d’alej spolu len ako ,,predmet ndjmu‘).Vymera predmetu ndjmu je celkom 353,13 .

Cislovanie miestnosti pre udely tejto zmluvy vychédza z proj jektovej dokumentacie,
s nazvom Rekonstrukcia domu smitku v Senici, vypracovangj pre ucely opravy domu
smmitku, ktor majti obe zmluvné strany k dispozicii a ktorej rozume;jul.

Clanok IL Uéel ndjmu

Néjomca je opravneny uZivat’ predmet najmu za G¢elom vykonu pohrebnej stuzby ako
svojej podnikatel'skej dinnosti, na ktort ma ¥ivnostenské opravnenie.

Clanok 1. N4jomné a sluZby spojené s najmom

Najomné za uZivanie predmetu nijmu a platby za sluzby spojené s najmom podla tejio
zmluvy pozostévajl z nasledovnych poloZiek:

nijomné: 2,50 €/m*/mesiac
nie sme plateami DPH

mesaény ndjom 882,83 €




el. energia: zdlohov: platbha

mesadéne: 220 €

vykurovanie: zilohova platba

mesadne: 210 €

vodné ,stocné: zalohovd platba

mesacne: 50€
nie sme platcami DPH

SPOLU nijom a platby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov

1362,83 €

mesadéne:

nie sme platcami DPH

Dohodnuté ngjomné za predmet ndjmu a zdlohovii platbu na prevddzkové ndklady
spojené s uZivanim predmetu ngjmu bude najomca uhradzat’ v mesadénych splatkach, a
to:
- sumu vo vySke 882,83 € za ndjom nebytovych priestorov,
- sumu vo vyske 480 € za zalohovi platbu na prevadzkové néklady,
v prospech u¢tu prenajimatela uvedeny v zdhlavi fejto zmluvy do 15-ho diia
prislusného kalendarneho mesiaca. Variabilny symbol platby je 2022136283.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby za prevadzkové naklady spojené s uZivanim
predmetu ndgjmu budd vyuétované nasledovne:
Platby za elektricki energiu budi vytiétované podla skutodného stavu evidovaného na
podruZnych meradoch EFA3 RD — Dieliia, FA4 RP1 — Kanceléria, FA8 RS1 — Suterén.
Platby za teplo budf vyuctované podla stavu pomerovych meratov, umiestnenych na
radiatoroch v predmete ngjmu.
Platby za vodu a sto¢né budd vyactované v rozsahu 1/2  zo sumy vodného a stoéného,
fakturovanej dodavatel'om prenajimatel’ovi.
Najomea je povinny vhradzat’ skutoéni cenu za jednotlivé prevadzkové ndklady spojené
s uzivanim predmetu najmu, ktoré prenajimatel’ plati prvotnym dodéavatefom tychto
sluZieb a to v stlade s touto zmluvou.
Celkové vyudétovanie za prevadzkové ndklady spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa
vykonad raz polrofne za uplynuly kalendarny polrok do 30 dnf po obdrZani vyiétovania od
dodavatel'ov médii. Prenajimatel’ po uzavreti vyiétovania za prislusny kalendarny polrok
podl'a faktir dorucenych od dodavatel'ov jednotlivych médii, zasle najomcovi faktiru na
Gbradu nedoplatku resp. vrati preplatok. Néjomca sa zavizuje uvhradit’ na et
prenajimatel’a pripadny nedoplatok v lehote 30 dni od doruCenia vyuctovania, ak sa
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zmluvné strany nedohodnii inak. Prenajimatel’ sa zavizuje vratit' na Gfet ndjomecu
pripadny preplatok do 30 dni po vykonani celkového zétovania, ak sa zmluvné strany
nedohodnii inak. Platby sa povauji za uhradené dilom ich pripisania na Géet. Na zéklade
uvedeného vyl&tovania mdZe prenajimatel jednostranne upravit' ndjomecovi vysku
zalohovych platieb.

V pripade, ak bude ndjomca v omeskani s thradou ndjomného a prevadzkovych nékladov
spojenych s uZivanim predmefu najmu podla tohto élanku zmluvy, je prenajimatel
opravneny vyactovat’ mu Grok z omeskania v stlade s ust. § 517 ods. 2 Obéianskeho

zakonnika.
Clianok IV. Povinnosti ndjomcu
1. Ngjomca nie je opravneny bez pisomného sthlasu prenajimatela prenechat’ predmet

10.

11.

12.

13.

14.

15.

najmu do uZivania tretej osobe.

Néjomca nie je opravneny uzZivat’ predmet ndjmu na iny ako dohodnuty tcel.

Najomcea je povinny platif’ ndjomné a tthrady za sluzby spojené s ndgjmom v zmysle
podmienok dohodnutych v ¢lanku III. tejto zmluvy.

Néajomca je opridvneny uzival predmet nijmu v rozsahu a spésobom dohodnutym
v zmluve, v stlade s prevadzkovym reZimom, udrZiavat’ ho v stave, ktory zodpoveda
povahe a ucelu ndjmu.

Najomeca je povinny v pripade skon¢enia najmu vratit’ predmet najmu v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie; to neplati v pripade
zmien/stavebnych Gprav vykonanych na predmete ndjmu so sihlasom prenajimatel’a.
Néajomea je povinny opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu
vykonat na vlastné nédklady a v predmete ndjmu udrZiavat' {istotu a zabezpecovat
upratovanie sim na vlastné naklady.

Najomea je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit' prenajimatelovi akékolvek
§kody na predmete ndjmu a potrebu oprav, ktoré mé prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’
vykonanie tychto i inych nevyhnuinych oprav; inak ndjomca zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla. V pripade havarie, resp. jej hrozby, je ndjomca
povinny okamZite umoZznit’ prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam /k rozvodom plynu,
elektrine a pod..

. Néijomca nie je opravneny vykonat na predmete ndjmu zmeny, vratane stavebnych

uprav, bez predchédzajliceho pisomného sihlasu prenajimatela ato ani na svoje
naklady.

Nijomea je povinny umoznif’ prenajimatel’ovi kontrolu dodrZiavania podmienok tejto
zmluvy po predchadzajicej dohode s ndgjomcom.

Néjomea zodpovedd za protipoZiarnu ochranu predmetu ngjmu a je povinny v fiom
zabezpe€if tlohy poZiarne] ochrany v zmysle prislusnych pravaych predpisov.
Néjomca je povinny dodrZiavat interné pokyny prenajimatela tykajice sa ochrany
majetku. V pripade pouZitia ndhradného kIica je prenajimatel’ povinny okamZite
informovat’ ndjomeu o jeho pouZiti.

Néjomeca je povinny zabezpedit' si ochranu prenajatych nebytovych priestorov
riadnym uzamykanin.

Néjomcea je povinny poistif’ si na viastné ndklady vlastny houtelny majetok, ktory sa
nachadza v prenajatych nebytovych priestoroch.

Néjomeca je povinny obsluhu vyhradenych technickych zariadeni vykonavat’ vylu¢ne
osobami odborne spbsobilymi osobami a o kazdej poruche bezodkladne informovat’
prenajimatel’a.

Vyvoz TKO si zabezpe€i ngjomcea na viastné naklady.
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Clanok V. Doba niajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurditd s trojmesaénou vypovednou lehotou, ktord zaéne
plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po doruéeni vypovede
druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany st opravnené odstipit’ od zmluvy v pripade, ak jedna zo zmluvnych
strdn  porudi zmluvné povinnosti, vyplyvajtice z tejto zmluvy. Odstlipeniu od zmluvy
mus{ predchddzat’ pisomné upozornenie na porusenie povinnosti. Ak zmluvna strana
porusujlica svoje povinnosti nesplni povinnost vlehote 15 dni od dorudenia
pisomného upozornenia, mA druhd zmluvnd strana pravo odstipit od zmluvy.
Doru¢enim pisomného ozndmenia o odstipeni od zmluvy  zmluvnej strane,
porusujucej svoje povinnosti zmluvny vztah zanika.

Prenajimatel’ je oprdvneny odstipit od zmluvy aj v pripade, ak néjomca bude
meSkat’ s ihradou ndjomného alebo platieb za prevadzkové ndklady o viac ako 15 dni.
Dorucenim pisomného ozndmenia o odstéipeni od zmluvy ndjomcovi zmluvny vztah
zanika

Clanok VI Osobitné ustanovenia

Nijomca prehlasuje, Ze stav predmetu najmu pozna na zaklade doteraj¥icho uZivania.
Prenajimatel’ a njomca sa dohodli, Ze pri odovzdani predmetu nijmu podla tejto
zmluvy bude spisany preberaci protokol podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Clanok VII. Zaveredné ustanovenia

Zmluva nadobiida platnost’ dfiom jej podpisania a i¢innost’ dfiom nasledujicim po dni
Jjej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela .

Tato Zmluvu moZno menit’ alebo doplnif’ len pisomnymi dodatkami, podpisanymi
obomi zmluvoymi stranami.

. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrZi jedno

vyhotovenie a ndjomca jedno vyhotovenie.

Ukastnici zmluvy prehlasujt, Ze tato zmluva je prejavom ich slobodnej a vénej vole,
obsahu zmluvy porozumeli, zmluva nebola uzavretd pod natlakom, v tiesni za népadne
nevyhodnych podmienock, o potvrdzuji svojimi podpismi.

V Senici, diia.. 84, .40 . V Senici, da 27,12, 227
Prenajimat : Néjomca:
|
Sociﬁlny\{(\)!dnikvmesta Senica, s.r.o. Technické sluiby\Senicg;
Ing. Nora Cernd¢kova Ing. Peter Turza, riaditel
konatel’ konajici na zdklade plnomocenstva



